REPUBLICA MOLDOVA
CONSILIUL ORASULUI REZINA
REZINA DISTRICT COUNCIL

Republica Moldova, MD 5400, or. Rezina, str. 27 August, nr. |
e-mail: primaria.rezinaa apl.cov.md, tel.025422844

DECIZIE nr. 1/7
din 28 ianuarie 2026
orasul Rezina

»Cu privire la aprobarea Regulamentului privind identificarea bunurilor imobiliare
nefngrijite si incasarea impozitului imobiliar majorat pentru
bunurile nedngrijite din teritoriul unititii administrativ — teritoriale orasul Rezina ”

Examinénd nota informativi a primériei orasului Rezina, in temeiul art.14 alin. (2) lit.a) din
Legea nr.436/2006 privind administratia publicd locala, art.280 alin.(1') Codului Fiscal
nr.1163/1997, Legii nr. 1056/2000 pentru punerea in aplicare a Titlului nr.VI din Codul fiscal,
consiliul ordsenesc Rezina, raionul Rezina,

DECIDE:

1.~ Se aprobd Regulamentul privind identificarea bunurilor imobiliare nedngrijite si incasarea
impozitului imobiliar majorat pentru bunurile nedngrijite din teritoriul unitatii
administrativ — teritoriale orasul Rezina, se anexeazi.

2. Controlul executdrii prezentei decizii se pune In sarcina primarului orasului Rezina si
comisiei consultative de specialitate pentru economie si finante.
3. Prezenta decizie urmecazi a fi adusd la cunostinta publica, se publicd pe site-ul

www.actelocale.gov.md si poate fi contestata in termen de 30 de zile de la data publicarii
potrivit Codului Administrativ nr.116/2018.

Au votat: pentru — 16 ; contra — 0 ; s-au abtinut — |

Presedintele sedintei Andrei Bordian

Secretara consiliului ordsénese. ' Lilia Raileanu



Anexa
la decizia consiliului oragenesc Rezina nr.1/7 din 28 ianuarie 2026

REGULAMENT
privind identificarea bunurilor imobiliare nedngrijite si incasarea impozitului imobiliar majorat
pentru bunurile nedngrijite din teritoriul unititii administrativ-teritoriale Rezina

CUPRINS

CAPITOLUL L. Dispozitii generale

CAPITOLUL II. Domeniul teritorial de aplicabilitate a regulamentului

CAPITOLUL IlI Identificarea si constatarea bunurilor imobile neangrijite

CAPITOLUL IV Criterii uzuale de incadrare a bunurilor imobile/terenuri in categoria ,,bunuri
neangrijite

CAPITOLUL V. Procedura de includere in lista bunurilor imobile nedngrijite

CAPITOLUL VI Incasarea si calcularea impozitului imobiliar majorat

CAPITOLUL 1. Dispozitii generale

Art.1 Obiectivul principal al prezentului regulament

(1) Prezentul Regulament stabileste cadrul normativ local clar si coerent pentru identificarea,
evaluarea, notificarea si impozitarea cladirilor §i terenurilor neangrijite din teritoriul unitatii
administrativ-teritoriale Rezina, in scopul Imbundtatirii aspectului urbanistic, protejarii mediului
§1 cresterii responsabilitatii persoanelor fizice si juridice pentru asigurarea integrititii bunurilor
care le detin cu drept de proprietate.

(2) Prezentul Regulament se aplicd persoanelor fizice si juridice, proprietari, locatari si/sau
detinatori ai dreptului de folosintd asupra bunurilor imobile, superficiari ai bunurilor publice
situate pe teritoriul UAT Rezina.

Art. 2 Cadrul legal
Prezentul regulament este elaborat Tn temeiul:
- Legii RM privind administratia publici nr. 436/2006;
- Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023;
- Codul funciar nr. 22/2024;
- Codul fiscal nr. 1163/1997:
- Codul civil nr. 1107/2002;

Art. 3 Termeni si Definitii - termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament
In sensul prezentului Regulament, termenii utilizati au urmatoarele semnificatii:

Bun imobil nedngrijit — bun imobil (cladire, constructie, teren aferent, teren fara constructii, teren

agricol ) aflat intr-o stare de degradare evidenta, neéntretinut sau abandonat, care prezinta elemente

vizibile de deteriorare, pune in pericol sindtatea sau securitatea publica, afecteazi estetica
localitatii ori genereaza disconfort public;

Comisie de constatare — structurd instituitd prin dispozitia primarului orasului Rezina pentru
evaluarea si constatarea starii bunurilor imobile neangrijite;dc! de evaluare — document intocmit
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Detindtori — personae fizice si juridice, titulari a unu drept rea
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Teren - suprafati de pdméant delimitatd, cu un statut juridic specific, reflectat n actele de
proprietate/folosinta.

Clédire —ansamblu de spafii si incéaperi cu functii

care alcituiesc anvelopa cladirii, incluzdnd instalaliile aferente ale acesteia. Prin cladire se intelege
construite sau modificate

precizate. delimitat de clementele de constructie

atat cladirea in ansamblu. cat si partile acesteia care au fost proiectate,
pentru a f1 utilizate separat;

Cladire rezidentiala —casa individuala destinatd pentru traiul unei familii;

casd individuala amplasata separat, cuplat sau insiruit. de tip duplex (triplex), destinata pentru
traiul mai multor familii: bloc locativ:

Clédire nerezidentiali — cladive destinata pentru productii industriale. cladire de menire social-
culturald, de invatimant. de agrement, de sport, orfelinat, spital, hotel. cladire din cadrul

inlTastructurii transporturilor. ldcas de cult;

CAPITOLUL II. Domeniul teritorial de aplicabilitate a regulamentului

Art. 4 Prezentul regulament se aplicd tuturor proprietarilor/detinatorilor bunurilor imobile si
terenurilor nedngrijite aflate in raza administrativ teritoriald a primariei orasului Rezina.

Art.5 Prezentul regulament nu se aplicé:

a) proprietarilor de cladiri si terenuri neéngrijite care defin auforizatii valabile de
constructiei/demolare, in scopul construirii, restaurérii, demontérii sau amenajérii terenului si au
notificat autorititile locale despre inceputul lucrarilor;

b) proprietarilor de imobile care sunt situate in zone cu riseuri naturale, apei subterane, in zona de
alunecare a terenului, etc. sau care sunt incluse in programele locale de restaurare pe termen lung.

CAPITOLUL III Identificarea si constatarea bunurilor imobile neingrijite

Art.6 Primarul instituie, prin dispozitie, Comisia de constatare, constituitd din specialistii
primiriei si consilieri pentru identificarea cladirilor si/sau terenurilor nefingrijite pe unitatea
administrativ — teritoriald Rezina, stabilind componenta acesteia si atribufiile membrilor.

Art.7 Identificarea cladirilor/terenurilor nedngrijite cu stare tehnica nesatisfacatoare, situate pe
teritoriul unitatii administrativ-teritoriale Rezina, se realizeaza pe baza inspectiilor de teren, prin
tntocmirea unui Act de evaluare a stirii cladirii gi/sau terenului, Insotit de fotografii, descrierea
starii bunului imobil, identificarea proprietarului conform datelor cadastrale, concluzia privind
incadrarea bunului ca neéngrijit, recomandari privind mésurile de remedierc la momentul

verificarii.

Art.8 Identificarea cladirilor sau terenurilor neéngrijite poate fi realizatd, de asemenea, la initiativa
sau 1n urma plangerilor depuse de persoanelor fizice sau juridice sau la solicitarea serviciilor
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Art‘.? l?upa ldt?11t11'1.carea si evaluarea starii cladirilor/terenurilor nedngrijite, Comisia de constatare
?Otlﬂ_‘:a Proprietarii/detindtorii bunurilor cu privire la necesitatea de efectuare a lucrdrii de
mtrelmel‘e/?ngrijire, acordand un termen
situatiei.

Al"t-lq In cazul in care proprietarul cladirii/terenului nedngrijit, notificat, va efectua o tranzactie
cu Ot.)lectu] respectiv, fira a remedia incilcarile, procedura va fi reluati in numele noului
pl’O]f)I‘I(:Ital', conform prevederilor prezentului Regulament. In acest caz, Serviciul de colectare a
Impozitelor si Taxelor Locale din cadrul Primirici oragului Rezina va fi obligat sd informeze
Comisia de constatare despre schimbarea proprietarului.

Art.11 In cazul in care proprietarul nu este géisit, Comisia de constatare se adreseaz3 subdiviziunii
teritoriale a serviciului fiscal (in cazul persoanelor juridice) sau Agentiei Servicii Publice pentru a
stabilirea cu exactitate a datelor referitoare la proprietar.

Art.12 Bunurile imobile si terenurile neangrijite unde nu au fost posibil de identificat dovezi de
exercitare a dreptului de proprietate si nu existd mostenitori legali sau testamentari, Comisia de
constatare nu intocmeste Actul de evaluare a starii cladirii si/sau terenului.

maxim de 30 zile calendaristice pentru remedicrea

CAPITOLUL 1V Criterii uzuale de incadrare a bunurilor imobile/terenuri proprietate
privatd din din teritoriul unititii administrativ-teritoriale Rezina, in categoria ,,bunuri
neangrijite”

Art.13 Principalele criterii de incadrare a cladirilor proprietate privata din teritoriul unititii
administrativ-teritoriale Rezina in categoria clddirilor neangrijite sunt:

a) Peretii cu stare avansati de degradare, indiferent de materialul din care este construiti
structura verticald (zidarie din caramida, zidarie din piatra, lemn, beton etc.) - deteriorarea
colturilor cladirii, a soclului, fisuri mari, structurd slibité si/sau deformata, lipsa partialad
sau totald a elementelor componente ale structurii verticale, clemente decorative desprinse
sau lipsa, etc;

b) Acoperis/ invelitoare, indiferent de materialul din care este construit, - tigld lipsa,
deplasatd sau spartd, sarpanta afectatd, jgheaburi si burlane lipsi sau nefunctionale,
Invelitoarea lipseste si/sau e degradata in proportie mare ( 10-30% din suprafata totala),
cornigd, streagind, atic cu elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 30%
din lungime si umiditate vizibila;

¢) Fatade/balcoane - portiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau sunt puternic umede,
tencuiala degradata de peste 30% din suprafata;

d) Elementele de inchidere nefunctionale — ferestre sparte, lipsa sau astupate improvizat,
usi lipsa sau deteriorate, goluri neprotejate;

e) Instalatii degradate sau inexistente — cabluri electrice expuse, conducte sparte,
improvizatii periculoase;

f) Stare de pericol, insalubritate, lipsa intretinerii pe termen lung — risc pentru siguranta
publica (cideri de elemente, colaps), focare de infectii, mirosuri neplicute, cladire
nelocuibila si neantretinuti, urme evidente de abandon, lipsa lucrdrilor minime de
conservare.

Art.12 Principalele criterii de incadrare a terenurilor proprietate privati din teritoriul unitatii
administrativ-teritoriale Rezina in categoria neAngrijite sunt:



a) Lipsa intretinerii vegetatiei (stare de paragina ) — \fe:getafie S%?“:’i‘(‘;riab;"gienti}
(buruieni, méricini, bdlarii), iarba necositd pe 0 perioada indelungata, 31 arbusti
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mobilier, fier vechi etc.), acces liber care favorizeaza depozitarea 1legala a deseurjlor;

c) Stare care afecteazi mediul si sinitatea publicd — focare de infectie (rozdtoare,
insecte etc.), mirosuri neplicute, balti stagnante sau zone insalubre; . e

d) Neutilizarea terenului conform destinatiei — terenul agricol nelucrat timp de doi ani
consecutive, teren din intravilanul localititii nefolosit si ncamenajat, nerespeclarea
categoriel de folosintd din documentatia cadastrala

b)

CAPITpLUL V. Procedura de includere in lista bunurilor imobile neingrijite
Art.13 In cazul nednlituririi incalcarilor stabilite de Comisia de constatare prin Actul de evaluare

a starii cladirii si/sau terenului si in termenul stabilit a notificirii proprietarului/detinitorului, starea
generala a obiectului raméne nesatisficatoare, Comisia include bunul imobil n lista bunurilor
neangrijite supuse impozitirii majorate de 200%.

Art.14 Comisia de constatare va trimite, in termen de 3 zile lucritoare de la intocmirea Listei
bunurilor neingrijite, catre serviciul de colectare a Impozitelor si Taxelor Locale din cadrul
Primiriei orasului Rezina rapoartele de inspectie, actele de evaluare, notificarile, fotografiile si
orice alte documente Tntocmite in cadrul dosarului, In care se atestd ci clidirea/terenul rimén in
categoria obiectelor considerate nedngrijite.

Art.1S Actul de evaluare a starii cladirii si/sau terenului privind majorarea impozitului pentru
obiectele neangrijite, va fi individuald si va contine datele personale alc proprietarului obiectului,
adresa, nr. cadastral al bunului imobil/teren neangrijit; evaluarea starii generale a obiectului
imobiliar, fotografia bunului (optional).

CAPITOLUL VI Incasarea si calcularea impozitului imobiliar majorat

Art.16 Cota impozitului imobiliar pentru bunurile nengrijitc se stabileste de consiliul local in
limita cotei maxime de pani la 300%, conform art.280 alin.(1),(1") din Titlul VI al Codului fiscal
1163/1997.

Art.17 Impozitul majorat se aplicd pentru perioada fiscali in care bunul a fost inclus in listi.
Art.18 Calcularea si incasarca impozitul imobiliar majorat se efectucazi potrivit legislatiei fiscale
in vigoare.

CAPITOLUL VII. Excluderea bunurilor din lista bunurilor neingrijite

Art.19 Proprietarul bunului imobil/teren nedngrijit poate solicita excluderea bunului din lista in
cazul remedierii situatiei care a dus la clasificarea bunului ca nedngrijit.

Art.20 Comisia de constatare este obligata s verifice veridicitatea informatiilor declarate de citre
proprietar/detindtor in termen de 30 zile calendaristice de la depunerea cererii, intocmind un Act
de conformitate, insotit de fotografii care si confirme lucririle efectuate si va transmite
specialistilor primdriei responsabili de colectarea impozitelor si taxelor locale a primariei orasului

Rezina, actele ce confirma indeplinirea obligatiilor impuse proprietarului.
Art.21 Comisia de constatare va supune spre aprobare Lista bunurilor imobile remediate pentru

incetarea aplicabilititii de majorare a impozitului pentru aceste obiecte, incepand cu 1 ianuarie al
anului financiar urmator, dupi indeplinirea obligatiilor impuse proprietarului.

CAPITOLUL VIII. Riaspunderea



Art.22 Proprietarii/gestionarii bunurilor imobile sunt obligati sa intretind in mod corespunzator
bunurile detinute, conform prevederilor legislatiei in vigoare.

Art.23 Refuzul proprietarilor/gestionarilor de a permite accesul Comisiei de constatare la
examinarea bunului nu poate constitui temei pentru neincluderea in lista bunurilor neéngrijite.

CAPITOLUL IX. Dispozitii finale

Art.24 Prezentul Regulament poate fi ajustat periodic, in functie de modificérile legislative.

Art.25 Prezentul Regulament intrd in vigoare la data aprobarii lui prin decizia consiliulul
ordsenesc Rezina.

Lilia Raileanu




