DECIZIE proiect
din 2026
orasul Rezina

,,Cu privire la aprobarea Regulamentului privind identificarea bunurilor imobiliare
neangrijite si incasarea impozitului imobiliar majorat pentru
bunurile nedngrijite din teritoriul unitatii administrativ — teritoriale orasul Rezina ™

Examinand nota informativa a primariei orasului Rezina, in temeiul art.14 alin.(2) lit.a)
din Legea nr.436/2006 privind administratia publicd locala, art.280 alin.(1') Codului Fiscal
nr.1163/1997, Legii nr. 1056/2000 pentru punerea in aplicare a Titlului nr.VI din Codul fiscal,
consiliul orasenesc Rezina, raionul Rezina,

DECIDE:

1. Se aproba Regulamentul privind identificarea bunurilor imobiliare nedngrijite si incasarea
impozitului imobiliar majorat pentru bunurile nedngrijite din teritoriul unitatii
administrativ — teritoriale orasul Rezina, se anexeaza.

2. Controlul executarii prezentei decizii se pune in sarcina primarului orasului Rezina si
comisiei consultative de specialitate pentru economie si finante.

3. Prezenta decizie urmeaza a fi adusad la cunostinta publica, se publica pe site-ul
www.actelocale.gov.md si poate fi contestata in termen de 30 de zile de la data publicérii
potrivit Codului Administrativ nr.116/2018.

Presedintele sedintei y /

Secretarul consiliului ordsenesc ’{’("’( Lilia Raileanu
Coordonat: <

Primar @@ Simion Tatarov
Specialist principala JQEA Nadejda Botnari

Executor, specialist principala ? —, Cristina Bragovan



Anexa

la decizia consiliului orasenesc Rezina nr. din 2026

REGULAMENT
privind identificarea bunurilor imobiliare neingrijite si incasarea impozitului imobiliar majorat
pentru bunurile neingrijite din teritoriul unitatii administrativ-teritoriale Rezina

CUPRINS

CAPITOLUL L. Dispozitii generale

CAPITOLUL II. Domeniul teritorial de aplicabilitate a regulamentului

CAPITOLUL III Identificarea si constatarea bunurilor imobile neingrijite

CAPITOLUL IV criterii uzuale de incadrare a bunurilor imobile/terenuri in categoria ,.bunuri
neingrijite

CAPITOLUL V. Procedura de includere in lista bunurilor imobile neingrijite

CAPITOLUL VI Incasarea si calcularea impozitului imobiliar majorat

CAPITOLUL 1. Dispozitii generale

Art.1 Obiectivul principal al prezentului regulament

(1) Prezentul Regulament stabileste cadrul normativ local clar si coerent pentru identificarea,
evaluarea, notificarea si impozitarea cladirilor si terenurilor neingrijite din teritoriul unitatii
administrativ-teritoriale Rezina, in scopul imbunatatirii aspectului urbanistic, protejarii mediului si
cresterii responsabilitafii persoanelor fizice si juridice pentru asigurarea integritatii bunurilor care le
detin cu drept de proprietate.

(2) Prezentul Regulament se aplica persoanelor fizice si juridice, proprigtari, locatari si/sau detinatori
ai dreptului de folosinta asupra bunurilor imobile, superficiari ai bunurilor publice situate pe teritoriul
UAT Rezina.

Art. 2 Cadrul legal
Prezentul regulament este elaborat in temeiul:
- Legii RM privind administratia publica nr. 436/2006;
- Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023;
- Codul funciar nr. 828/1991:
- Codul fiscal nr. 1163/1997,
- Codul civil nr. 1107/2002;
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Art. 3 Termeni si Definitii - termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament
In sensul prezentului Regulament, termenii utilizati au urmatoarele semnificatii:

Bun imobil neingrijit — bun imobil (cladire, constructie, teren aferent, teren fara constructii, teren
agricol ) aflat intr-o stare de degradare evidenta, neintretinut sau abandonat, care prezintd elemente
vizibile de deteriorare, pune in pericol sanatatea sau securitatea publica, afecteazi estetica localitatii
ori genereaza disconfort public:

Comisie de constatare — structura instituitd prin dispozitia primarului orasului Rezina pentru
evaluarea si constatarea starii bunurilor imobile neingrijite;




\
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Act de evaluare — document intocmit de catre membrii Comisiei de constatare a Primariei orasului
Rezina, numiti prin Dispozitia Primarului, care evalueaza starea unei cladiri/teren/teren agricol °
neingrijit;

Notificare — document prin care se aduce la cunostinta proprietarilor/detinatorilor de imobile
neingrijite si abandonate obligatia de a executa masurile dispuse in Procesul-verbal de constatare si
evaluare, cu indicarea termenelor limita pentru remedierea deficientelor constatate;

Proprietari - este persoana fizica sau juridica care are asupra unui bun dreptul de proprietate, adica
dreptul legal de a poseda, folosi si dispune de acel bun, in limitele si cu protectia oferite de lege.

Detinatori — personae fizice si juridice, titulari a unui drept real constituit asupra bunului imobil care
cofera posesia, folosinta sau utilizarea in conditiile legislatiei civile.

Teren - suprafata de pamant delimitata, cu un statut juridic specific, reflectat in actele de
proprietate/folosinta.

Cladire — ansamblu de spatii si incaperi cu functii precizate. delimitat de elementele de constructie
care alcdtuiesc anvelopa cladirii. incluzind instalatiile aferente ale acesteia. Prin cladire se intelege
atat cladirea in ansamblu. cat si partile acesteia care au fost proiectate, construite sau modificate pentru
a fi utilizate separat:

Cladire rezidentiala casd individuala destinata pentru traiul unei familii:
casa individuala amplasata separat, cuplat sau insiruit. de tip duplex (triplex). destinata pentru traiul
mai multor familii; bloc locativ:

Cldadire nerezidentialda — cladire destinatd pentru productii industriale. cladire de menire social-
culturala. de invatamant. de agrement. de sport. orfelinat. spital, hotel. cladire din cadrul infrastructurii
transporturilor, lacas de cult;

CAPITOLUL II. Domeniul teritorial de aplicabilitate a regulamentului

Art. 4 Prezentul regulament se aplica tuturor proprietarilor bunurilor imobile si terenurilor
neingrijite aflate in raza administrativ teritoriala a primariei orasului Rezina.

Art.5 Prezentul regulament nu se aplica:

a) proprietarilor de cladiri si terenuri neingrijite care detin autorizatii valabile de
constructiei/demolare, in scopul construirii, restaurdrii, demontarii sau amenajarii terenului si au
notificat autoritatile locale despre inceputul lucrarilor;

b) proprietarilor de imobile care sunt situate in zone cu riscuri naturale, apei subterane, in zona de
alunecare a terenului, etc. sau care sunt incluse in programele locale de restaurare pe termen lung.

CAPITOLUL III Identificarea si constatarea bunurilor imobile neingrijite

Art.6 Primarul instituie, prin dispozitie, Comisia de constatare, constituitd din specialistii primariei,
pentru identificarea cladirilor si/sau terenurilor neingrijite pe unitatea administrativ — teritoriala
Rezina, stabilind componenta acesteia si atributiile membrilor.

Art.7 Identificarea cladirilor/terenurilor neingrijite cu stare tehnica nesatisfacatoare, situate pe
teritoriul unitdtii administrativ-teritoriale Rezina, se realizeaza pe baza inspectiilor de teren, prin
intocmirea unui Act de evaluare a starii cladirii si/sau terenului, insotit de fotografii, descrierea starii
bunului imobil, identificarea proprietarului conform datelor cadastrale, concluzia privind incadrarea
bunului ca neingrijit, recomandari privind masurile de remediere la momentul verificarii.



Art.8 Identificarea cladirilor sau terenurilor neingrijite poate fi realizatd, de asemenea. la initiativa sau
in urma plangerilor depuse de persoanelor fizice sau juridice sau la solicitarea serviciilor publice
desconcentrate ale ministerelor si celorlalte organe de specialitate ale administratiei publice centrale.

Art.9 Dupi identificarea si evaluarea stirii cladirilor/terenurilor neingrijite, Comisia de constatare
notificd proprietarii bunurilor cu privire la necesitatea de efectuare a lucrari de intretinere/ingrijire.
acordand un termen maxim de 30 zile calendaristice pentru remedierea situatiei.

Art.10 In cazul in care proprietarul cladirii/terenului neingrijit, notificat, va efectua o tranzactie cu
obiectul respectiv, fird a remedia incalcarile. procedura va fi reluatd in numele noului proprietar,
conform prevederilor prezentului Regulament. in acest caz. Serviciul de colectare a Impozitelor si
Taxelor Locale din cadrul Primariei orasului Rezina va fi obligata si informeze Comisia de

constatare despre schimbarea proprietarului.

Art.11 in cazul in care proprietarul nu este gasit, Comisia de constatare se adreseazi subdiviziunii
teritoriale a serviciului fiscal (in cazul persoanelor juridice) sau Agentiei Servicii Publice pentru a
stabilirea cu exactitate a datelor referitoare la proprietar.

Art.12 Bunurile imobile si terenurile neingrijite unde nu au fost posibil de identificat dovezi de
exercitare a dreptului de proprietate i nu existd mostenitori legali sau testamentari, Comisia de

constatare nu intocmeste Actul de evaluare a starii cladirii si/sau terenului.

CAPITOLUL IV criterii uzuale de incadrare a bunurilor imobile/terenuri proprietate privata
din din teritoriul unitatii administrativ-teritoriale Rezina, in categoria ,bunuri neingrijite”

Art.13 Principalele criterii de incadrare a cladirilor proprietate privata din teritoriul unitatii
administrativ-teritoriale Rezina in categoria cladirilor neingrijite sunt:

a) Peretii cu stare avansata de degradare, indiferent de materialul din care este construita
structura verticala (zidarie din caramida, zidarie din piatrd, lemn, beton etc.) - deteriorarea
colturilor cladirii, a soclului, fisuri mari, structura slabita si/sau deformatd, lipsa partiala sau
totald a elementelor componente ale structurii verticale, cleniente decorative desprinse sau
lipsa, etc;

b) Acoperis/ invelitoare, indiferent de materialul din care este construit, - tigla lipsa, deplasata
sau spartd, sarpanta afectatd, jgheaburi si burlane lipsa sau nefunctionale, invelitoarea lipseste
si/sau e degradata in proportie mare ( 10-30% din suprafata totald), cornisd, streasina, atic cu
elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 30% din lungime si umiditate
vizibila;

¢) Fatade/balcoane - portiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau sunt puternic umede,
tencuiala degradata de peste 30% din suprafata;

d) Elementele de inchidere nefunctionale — ferestre sparte, lipsa sau astupate improvizat. usi
lipsa sau deteriorate, goluri neprotejate;

¢) Instalatii degradate sau inexistente — cabluri eléctrice expuse, conducte sparte, improvizatii
periculoase;

f) Stare de pericol, insalubritate, lipsa intretinerii pe termen lung — risc pentru siguranta
publicd (caderi de elemente, colaps), focare de infectii, mirosuri neplacute, cladire '
nelocuibila si neintretinuta, urme evidente de abandon, lipsa lucrarilor minime de conservare.

Art.12 Principalele criterii de incadrare a terenurilor proprietate privata din teritoriul unitatii
administrativ-teritoriale Rezina in categoria cladirilor neingrijite sunt:

a) Lipsa intretinerii vegetatiei (stare de paragina ) — vegetatie spontana, abundenta
(buruieni, maracini, balarii), iarba necosita pe o perioada indelungata, arbori si arbusti
neingrijiti, uscati ori cazuti;




b) Prezenta deseurilor — depozitarea necontrolata a gunoiului menajer sau a deseurilor,
resturi din constructii (moloz, materiale abandonate), obiecte abandonate (anvelope,
mobilier, fier vechi etc.), acces liber care favorizeaza depozitarea ilegald a deseurilor:

¢) Stare care afecteazi mediul si siinatatea publica — focare de infectie (rozitoare, insecte
etc.), mirosuri neplacute. balfi stagnante sau zone insalubre;

d) Neutilizarea terenului conform destinatiei — terenul agricol nelucrat timp de doi ani
consecutive, teren din intravilanul localititii nefolosit si neamenajat. nerespectarea
categoriei de folosinta din documentatia cadastrala

CAPITOLUL V. Procedura de includere in lista bunurilor imobile neingrijite

Art.13 In cazul neinlaturdrii incaledrilor stabilite de Comisia de constatare prin Actul de evaluare a
starii cladirii gi/sau terenului si in termenul stabilit a notificarii proprietarului, starea generala a
obiectului raméane nesatisfacatoare, Comisia include bunul imobil in lista bunurilor neingrijite
supuse impozitarii majorate de 200%.

Art.14 Comisia de constatare va trimite, in termen de 3 zile lucratoare de la intocmirea Listei
bunurilor neingrijite, catre serviciul de colectare a Impozitelor si Taxelor Locale din cadrul Primariei
orasului Rezina rapoartele de inspectie, actele de evaluare, notificarile, fotografiile si orice alte
documente intocmite in cadrul dosarului, in care se atesta ca cladirea/terenul riman in categoria
obiectelor considerate neingrijite .

Art.15 Actul de evaluare a starii cladirii si/sau terenului privind majorarea impozitului pentru
obiectele neingrijite, va fi individuala §i va contine datele personale ale proprietarului obiectului,
adresa, nr. cadastral al bunului imobil/teren neingrijit; evaluarea starii generale a obiectului
imobiliar. fotografia bunului (optional).

CAPITOLUL VI Incasarea si calcularea impozitului imobiliar majorat

Art.16 Cota impozitului imobiliar pentru bunurile neingrijite se stabileste de consiliul local in limita
cotei maxime de pana la 300%, conform art.280 alin.(1),(1") din Titlul VI al Codului fiscal
1163/1997.

Art.17 Impozitul majorat se aplica pentru perioada fiscala in care bunul a fost inclus in lista.

Art.18 Calcularea si incasarea impozitul imobiliar majorat se efectueaza potrivit legislatiei fiscale in
vigoare.

CAPITOLUL VII. Excluderea bunurilor din lista bunurilor neingrijite g
Art.19 Proprietarul bunului imobil/teren neingrijit poate solicita excluderea bunului din lista in cazul
remedierii situatiei care a dus la clasificarea bunului ca neingrijit.

Art.20 Comisia de constatare este obligata 5a verifice veridicitatea informatiilor declarate de catre
proprietar in termen de 30 zile calendaristice de la depunerea cererii, intocmind un Act de
conformitate, insotit de fotografii care sd confirme lucririle efectuate si va transmite specialistilor
primariei responsabili de colectarea impozitelor si taxelor locale a primariei orasului Rezina, actele ce
confirma indeplinirea obligatiilor impuse proprietarului.

Art.21 Comisia de constatare va supune spre aprobare Lista bunurilor imobile remediate pentru
incetarea aplicabilitdtii de majorare a impozitului pentru aceste obiecte, incepand cu | ianuarie al
anului financiar urmétor, dupa indeplinirea obligatiilor impuse proprietarului.



CAPITOLUL VIIL Riaspunderea

Art.22 Proprietarii/gestionarii bunurilor imobile sunt obligati sa intretind in mod corespunzator
bunurile detinute, conform prevederilor legislatiei in vigoare.

Art.23 Refuzul proprietarilor/gestionarilor de a permite accesul Comisiei de constatare la
examinarea bunului nu poate constitui temei pentru neincluderea in lista bunurilor neingrijite.
CAPITOLUL IX. Dispozitii finale

Art.24 Prezentul Regulament poate fi ajustat periodic, in functie de modificarile legislative.

Art.25 Prezentul Regulament intra in vigoare la data aprobirii lui prin decizia consiliului ordsenesc
Rezina.

Secretara coinsiliului orasenesc Rezina Lilia Raileanu




