DECIZIE proiect
din 2023
or.Rezina

“Cu privire la vinzarea terenului proprietate publicd aferent
bunului imobil privat al dlui Moisienco Ion”,

Examinind cererea cu privire la vinzarea-cumpérarea terenului proprietate publicd
aferent bunului imobil privat al dlui Moisienco Ion, domiciliat in rRezma s.Tahnduti,
materialele prezentate, in temeiul art.10 al Codului Funciar al R.Moldova, aprobat prin Legea
R.Moldova nr.828/1991, art.14, alin.(2), lit. b) al Legii R.Moldova privind administratia publica
locald nr.436/2006, art.9 din Legea R.Moldova nr.121/2007 privind administrarea si deetatizarea
proprietafii publice, art.5, art.28 din Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543/1998, Legii
R.Moldova nr.1308/1997 privind pretul normativ si modul de vinzare-cumpdrare a pamintului,
Regulamentului cu privire la vinzarea-cumpdrarea terenurilor aferente aprobat prin Hotirirea
Guvernului nr.1428/2008, deciziei consiliului origenesc nr.2/21 din 15.03.2019 “Privind
rectificarea deciziei consiliului ordgenesc nr.11/6 din 24.12.2009 si expunerea ei in redactie
noud”, consiliul ordsenesc Rezina, raionul Rezina,

DECIDE:

1. Se vinde dlui Moisienco Ion, terenul proprietate publicd din domeniul privat al orasului
Rezina aferent bunului imobil proprietate privata cu suprafata de 4,15 % din 0,1213 ha, ceea ce
constituie 0,00503 ha, cu nr.cadastral 6701213.027, situat in Republica Moldova, raionul Rezina,
or.Rezina, str.Centurii, nr.5. Preful de vinzare-cumpdrare al terenului aferent conform raportului
de evaluare constituie 3020 (trei mii doudzeci) lei, care se va achita de citre cumparitor
integral.

2. Se imputerniceste primarul oragului Rezina cu dreptul de a semna din numele
consiliului ordgenesc contractul de vinzare-cumpdrare a terenului aferent mentionat mai sus.

3. Se stabileste c& cumpdrdtorul va achita in bugetul orasului toate cheltuielile suportate
pentru pregétirea bunului imobil cétre vinzare.

4 . Priméria or.Rezina va aduce la cunostinta persoanclor interesate prezenta decizie sio
va plasa pe site-ul www.acte locale.gov.md.

Presedinte al sedintei

Secretarul consiliului ordsenesc ( Y /U?/@:,u't L.Raileanu
-
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Primarul or.Rezina w S.Tatarov
Executor specialist principal %WV/ O.Purice




Noti informativa
la proiectul deciziei consiliului oragenesc “Cu privire la vinzarea terenului proprietate publica aferent
bunului imobil privat al dlui Moisienco Ion™.

1. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului si scopul.

Proiectul deciziei a fost elaborat in temeiul art.10 al Codului Funciar al R.Moldova, aprobat prin
Legea R.Moldova nr.828/1991, art.14, alin.(2), lit. d) al Legii R.Moldova privind administratia publica
locala nr.436/2006, art.9 din Legea R.Moldova nr.121/2007 privind administrarea si deetatizarea
proprietatii publice, art.5, art.28 din Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543/1998, Legii R.Moldova
nr.1308/1997 privind pretul normativ §i modul de vinzare-cumpdrare a pimintului, Regulamentului cu
privire la vinzarea-cumpdrarea terenurilor aferente aprobat prin Hotérirea Guvernului nr.1428/2008,
deciziei consiliului orisenesc nr.2/21 din 15.03.2019 “Privind rectificarea deciziei consiliului ordgenesc
nr.11/6 din 24.12.2009 si expunerea ei in redactie noud”,

Scopul proiectului prenotat constd in realizarea competentelor de cétre consiliul oragenesc prevazute:
- in art.14, alin.(2), lit.b) al Legii R.Moldova privind administratia publica locald nr.436-XVI din
28.12.2006 — consiliul local administreazi bunurile domeniului public si a celui privat ale satului
(comunei), oragului (municipiului);
- art.9, alin.(1) din Legea R.Moldova nr.121-XVI din 04.05.2007 privind administrarea si deetatizarea
proprietatii publice — imputernicirile de proprietar al patrimoniului unititii administrativ teritoriale
sint exercitate de consiliul local in numele unititii administrativ teritoriale;
- art.1 lit.a) al Legii R.Moldova nr.1308-XI1I din 25.07.1997 privind preful normativ si modul de vinzare-
cumpirare a pimintului — prezenta lege se aplici in cazurile vinzéirii — cumpdririi terenurilor,
inclusiv a terenurilor aferente obiectivelor privatizate sau care se privatizeazi, a terenurilor
aferente intreprinderilor private, precum si a terenurilor aferente constructiilor nefinalizate;
- art.2 al Legii R.Moldova nr.1308-XIII din 25.07.1997 privind preful normativ si modul de vinzare-
cumpdrare a pimintului — pretul normativ al pimintului constituie 0 misuri de estimare a valorii lui
echivalente cu potentialul natural si economic al acestuia, exprimate in monetii national3;
- art.2 alin.(3) al Legii R.Moldova nr.1308-XIII din 25.07.1997 privind preful normativ si modul de
vinzare-cumpdrare a pimintului — la pretul normativ al terenurilor localitiitilor (cu exceptia loturilor
de pamint de pe lingi casi), al celor ocupate de obiecte industriale, de transport, de alte obiective
neagricole se adaugi si cheltuielile de amenajare inginereasci a teritoriului;
- p.3 al Regulamentului cu privire la vinzarea-cumpérarea terenurilor aferente aprobat prin Hotarirea
Guvernului R.Moldova nr.1428 din 16.12.2008 — terenul aferent este compus din suprafata de teren
pe care sint amplasate nemijlocit obiectivele si terenul adiacent, utilizat in procesul tehnologic,
obiectivele privatizate sau supuse privatiizirii, obiectivele private, precum si constructiile
nefinalizate;
- p.5 al Regulamentului cu privire la vinzarea-cumpdrarea terenurilor aferente aprobat prin Hotérirea
Guvernului R.Moldova nr.1428 din 16.12.2008— in cazul amplasarii mai multor constructii pe un
teren, determinarea suprafetei terenului aferent fieciirei constructii in parte se efectuiazi la cererea
persoanei/ persoanelor interesate, in baza schemei terenului adiacent al acesteia, elaborate pentru
determinarea suprafetei necesare pentru procesul tehnologicde de o intreprindere licentiata in
domeniul urbanismului, respectind principiul proportionalititii in privinta suprafetelor
constructiilor, potrivit conditiilor de formare a bunurilor imobile, prevazute de legislatie;
-p.2 al deciziei consiliului ordgenesc nr.2/21 din 15.03.2019 “Privind rectificarea deciziei consiliului
ordsenesc nr.11/6 din 24.12.2009 si expunerea ei in redactie noud” — apartenenta terenului in functie de
amplasare i amenajare inginereascii din str.Centurii, nr.5 — partea centrali si la determinarea
pretului de vinzare se aplici coeficientul 1,20,
2. Principalele prevederi ale proiectului.

Prin intermediul prezentului proiect de decizie se propune vinzarea terenului proprietate publici din
domeniul privat aferent bunului imobil privat al dlui Moisienco Ion — proprietarul autogarajului din
or.Rezina, str. Centurii, nr.5, nr.cadastral 6701213.027.32, cu suprafata de 0,00503 ha.

3. Fundamentarea economico-financiara.
Prezentul proiect de decizie nu va necesita cheltuieli financiare.
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Intocmit la: 17.03.2023
Obiectul estimat:
Teren aferent garajului auto

amplasat pe adresa or. Rezinastr. Centurii 5 (32)
Numdr cadastral 6701213.027(32)

2023/3/16 17:21 -

BENEFICIAR: Primaria Rezina

Adresa juridica: or .Rezina str. 27 August.1

EXECUTOR:CAMERA de COMERT si INDUSTRIE al REPUBLICII MOLDOVA

FILIALA ORHEI, REPREZENTANTA REZINA
adresa: or. Orhei, str. M. Eminescu, 2; or. Rezina, str. Sciusev, 2/A.
Tel. 0-235-20461; 0-235-27527; 0-254-2-23-67

DATA EVALUARII 17.03.2023

Rezina
martie 2023




) Raport de evaluare nr.0372054
“Republicii' Mofdova Filiala Orhei din 17martie 2023

CONTINUTUL RAPORTULUI DE EVALUARE:

Nr. Cuprins

1. Nota introductiva

1.1. | Determinarea sarcinii de evaluare

1.1.1. | Date despre terenul aferent constructiei

1.2. | Rezultatele evaluarii

1.3. | Supozitii si restrictii principale

1.4. | Certificatul de calitate al executorului evaludrii

1.5. | Documentele prezentate evaluatorilor

2. ASPECTE GENERALE

2.1. | Beneficiarul evaluarii

2.2. | Executorul evaludrii

2.3. | Notiunile de baza utilizate in raport

2.4. | Scopul evaludrii

2.5. | Documente ca bazi a evaluarii

2.6. | Procesul de evaluare

72 7. | Revista abordarilor in evaluarea bunurilor imobiliare

28. | Reconcilierea valorilor i estimarea valorii finale

2.9. | Argumentarea si selectarea metodelor (abordarilor) de evaluare

2.10. | Analiza pietei imobiliare

3. | DESCRIEREA OBIECTULUI EVALUARII ST ANALIZA AMPLASARII

4. | ESTIMAREA VALORII BUNULUI IMOBIL

S, CONCLUZII

Certificat de calificare al evaluatorului bunurilor imobile Seria EI — IX nr. 0458 din
Anexe:| o5 10019,

Certificat de calificare nr. 306 din 01.06.2017

Documente prezentate de beneficiar
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: Ssomert si Industrie Raport de evaluare nr.0372054
 Republicii' violdova Filiala Orhei din 17martie 2023

1. NOTA INTRODUCTIVA

in prezentul Raport de evaluare s-a estimat valoarea de piatd a terenului pentru
constructiinr.cadastral:6701213.027(32)cu S = 0,00503ha, amplasat pe adresa or. Rezina, str.Centurii 5(32).
Prestarea serviciilor s-a efectuat in temeiul Contractului Nr. 032din 2martie 2023, de estimare a bunurilor
imobile, semnat de citre Beneficiarul serviciilor de evaluare — Primiria Rezina. Conform Registrului
bunurilor imobile .P,,Agentia Servicii Publice™terenul este amplasat pe adresa or.Rezina str.Centurii 5(32).

Terenulsupuse evaludrii are modul de folosintd pentru constructii, cu drept de proprietate — a Primériei
or.Rezina.

Temeiul inscrierii dreptului de proprietate:
— Decizia Consiliului local nr. 3/34 din 11.04.2014 (6701/14/11841).
— Hotérirea Judecitoriei nr.2-189/08din 08.04.2008 (6701/08/4740).
Grevdri si interdictii ale drepturilor patrimoniale:
Tipul grevirii:nu este grevat.Notiri, interdictii - nu sunt inscrieri.
Inspectarea gi examinarea vizuald a imobililor supuse evaluirii s-a efectuat cu acordul §i in prezenta
reprezentantului Primériei. Pentru detalii vezi Registrul bunurilor imobile anexat la raportul de evaluare.
_1.1. Determinarea sarcinii de evaluare

Caracteristica succintii a obiectelor evaludrii Teren aferent garajului auto [buc
Data evaluiirii 17.03.2023

Data inspectiirii obiectului e

Data intocmirii raportului 17.03.2023

Tipul valorilor estimate Valoarea de piatd,

Valoarea de piati :
Teren afferent garajului nr.cadastral:6701213.027(32) | 020 MDL

Noti: Terenul amplasatpe adresa or. Rezinastr. Centurii 5 (32),supuse evaludrii are modul de folosintd: aferent
garajului auto §i apartine cu drept de proprietate — Primdriaor.Rezina. Terenulsupus evaludrii este evaluat prin
metoda analizei vinzdrilor comparabile ca teren liber de constructii si imbundtdgiri. Caracteristica completi a
terenului si argumentarea rezultatelor obtinute sunt descrise detaliat in prezentul Raport de evaluare.
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a5 ‘omert si Industrie Raport de evaluare nr.0372054
Republicit violdova Filiala Orhei din 17martie 2023

actualizarea fluxurilor de numerar, cu alte cuvinte proprietarul poate obtine venit fie din
utilizarea bunului imobiliar in activitatea comerciald sau cea de productie, fie dindarea in arenda
a bunului imobiliar. In raportul prezent metoda venitului nu este aplicatd din cauza lipsei
informatiei.

5. CONCLUZIE DESPRE VALOAREA IMOBILULUI

IValoarea de piatd a imobilului estimat la data del7martie 2023 amplasat in or. Rezinastr.
Centurii5 (32), constituie:

Teren aferent garajului autonr. cadastral:6701213.027(32)-3020(trei miidoudzeci) lei
Intervalul dreptului de locatiune 2%-10%(60 lei-302 lei)

Evaluator i 74 Strut Valentin

ANEXA LA RAPORTUL DE EVALUARE NR.0372054

3/3/16 1121
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