DECIZIE nr.  proiect
din 2022
or.Rezina.

,Cu privire la suspendarea executirii deciziei nr.9/11 din 12 noiembrie 2021
,,Cu privire la aprobarea tarifului pentru deservirea blocului locativ, deservirea tehnicd si
reparatia curentd a echipamentelor tehnice din interiorul blocului”

Examinind cererile locatarilor despre refuzul de achitare a tarifului lunar pentru
deservirea blocului locativ, deservirea tehnica si reparagia curentd a echipamentelor tehnice din
interiorul blocului in méarime de 1,0 lei pentru un metru patrat de suprafa{d utild, n temeiul art.
14 alin (2) lit.q) din Legea nr.436/2006 privind administratia publicd locald, art. 14 din Legea
nr.1402/2002 serviciilor publice de gospodarie comunald, art.48 alin.(5), art.50 din Legea
nr.75/2015 cu privire la locuinte, pet. 7 lit. a) si pet. 8 din Regulamentul cu privire la modul de
prestare si achitare 4 serviciilor locative, comunale §i necomunale pentru fondul locativ,
contorizarea apartamentelor si conditiile deconectarii acestora de la/reconectérii la sistemele de
incdlzire si alimentare cu apd (cu modificdrile ulterioare), aprobat prin Hotérirea de Guvern nr.
191/2002, consiliul ordgenesc Rezina, raionul Rezina,

DECIDE:

1. Se suspendd executarea deciziei consiliului ordsenese nr.9/11 din 12 noiembrie 2021 ,,Cu
privire la aprobarea tarifului pentru deservirea blocului locativ, deservirea tehnicd si
reparatia curentd a echipamentelor tehnice din interiorul blocului” pind la rezolvarea
situatiei de conflict intre locatarii blocului de locuit §i prestatorul de servicii.

2. Se solicita ILM. "Servicii Comunal Locative Rezina” in comun acord cu primdria
or.Rezina si poarte consultdri, negocieri cu proprietarii, locatarii incéperilor de locuit,
nelocuibile din blocuirle de locuit in privinja administrarii condominiului §i achitarii
platii pentru deservirea (intretinerea) blocuirlor de locuit in stare tehnicd normala:

nold:

- pentru asigurarea exploatdrii cladirii cu mai multe locuinte, utilizarea
locuintelor §i proprietitii comune in condominiu, efectuarea altor operafii legate de
activitatea economico-financiard, proprietarii sint in drept de sine statitor sa aleagi
modul de administrare a proprietifii imobiliare:

a) de céatre proprietari nemijlocit, in cazurile in care condominiul include cel mult
patru proprietari cérora le apartin cel mult patru locuinte (incéperi);

b) de cétre asociatia de coproprietari de sine stitétor sau prin transmiterea acestor
functii (partial sau integral), pe bazd de contract, unei persoane fizice sau juridice
autorizate, in modul stabilit, s@ indeplineasca aceste functii.

Alegerea modului de administrare a condominiului sau modificarea acestuia se
face la adunarea generald a membrilor (reprezentantilor) asociatiei de coproprietari.

3. Se stabileste cd, potrivit Hotéririi de Guvern nr, 191/2002:

- ftarifele pentru deservirea tehnicd §i reparatia echipamentelor tehnice din interiorul
blocului, deservirea tehnica si reparatia blocului locativ de stat sau municipal §i utilajului,
transportul degeurilor menajere solide si lichide, deservirea tehnica a ascensoarelor si a
sistemului de recepiie colectivd a semnalului de televiziune se aprobd - de ciitre organele
administratiei publice locale.

- tarifele pentru deservirea tehnicd §i reparatia blocurilor locative precum si deservirea
tehnicad §i reparatia echipamentelor tehnice din interiorul blocurilor aflate in gestiunea




asociatiilor de proprietari ai apartamentelor privatizate, incaperilor locuibile in cdmine,
asociagiilor de coproprietari in condominiu si cooperativelor de constructie a locuintelor
se aproba - de citre adunarea generald a membrilor acestora.

. Proprietarul, locatarul inciperilor locuibile, nelocuibile din blocul locativ achitd in mod
obligatoriu plata pentru deservirea tehnicd §i reparafia elementelor de uz comun,
salubrizarea terenului aferent blocului, conform tarifelor aprobate pentru bloc si celor
aprobate prin contractul incheiat cu gestionarul fondului locativ.

. Proprietarii de locuinge sau de incdperi cu altd destinatie decit cea de locuint sint obligai
s& participe cu cotd-parte la cheltuielile de intrefinere si reparafie a proprietafii comune
din blocul locativ prin finantarea acestor lucrdri, astfel incit aceastd proprietate sa fie
intrefinuti conform normelor tehnice si regulilor de exploatare sigurd stabilite.

. Lipsa temporard a proprietarului sau a locatarului nu poate fi motiv de eschivare de la
platile pentru deservirea tehnica si pentru reparafia echipamentelor tehnice din interiorul
blocului locativ si a terenului aferent.

. Prezenta decizie urmeazid a fi adusid la cunostinta publicd, se publicd pe site-ul
www.actelocale.gov.md si intrd n vigoare la data includerii in Registrul de stat al actelor
locale
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NOTA INFORMATIVA

la projectul de decizie,,Cu privire la suspendarea executarii deciziei nr.9/11 din 12 noiembrie
2021,,Cu privire la aprobarea tarifului pentru deservirea blocului locativ, deservirea tehnicd gi
reparatia curentd a echipamentelor tehnice din interiorul blocului”,

1. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului §i scopul.

Proiectul deciziei a fost elaborat in scopul intreprinderilor masurilor necesare pentru
prevenirea uzurii fondului locativ §i realizarea, competenfelor de cétre consiliul ordsenesc
previzute de Legea art. 14 alin (2) lit.q) din Legea nr.436/2006 privind administrafia publica
locala, art. 14 din Legea nr.1402/2002 serviciilor publice de gospodarie comunald, art.48 alin.(5),
art.50 din Legea nr.75/2015 cu privire la locuinte, pet. 7 lit. @) §i pet. 8 din Regulamentul cu
privire la modul de prestare §i achitare a serviciilor locative, comunale §i necomunale pentru
fondul locativ, contorizarea apartamentelor si conditiile deconectarii acestora de la/reconectarii
la sistemele de incilzire si alimentare cu apa (cu modificarile ulterioare), aprobat prin Hotarirea
de Guvern nr. 191/2002.

Proiectul a fost elaborat ca urmare a cerintelor Legii nr.75/2015 cu privire la locuinte, Legii
nr.913/2000 condominiului in fondul locative.

Locatarii blocurilor de locuit sint obligati prin lege sa participe la toate cheltuielile de
intretinere §i reparatie a proprietdtii comune din blocul locativ, prin achitarea tarifului tehnic
stabilit sau contractarea direcid a lucrdrilor de reparafie a acoperisurilor sau subsolurilor,
sistemelor ingeneresti.

Proprietatea comund include: toate pértile proprietatii aflate in folosin{a comuné: terenul
pe care este construit blocul (blocurile), zidurile, acoperisul, terasele, cogurile de fum, casele
scarilor, holurile, subsolurile, pivnitele §i etajele tehnice, tubulaturile de gunoi, ascensoarele,
utilajul si sistemele ingineresti din interiorul sau exteriorul locuinfelor (inc#perilor), care
deservesc mai multe locuinte (Incaperi), terenurile aferente in hotarele stabilite cu elemente de
inverzire, alte obiecte destinate deservirii proprieta{ii imobiliare a condeminiului. Proprietarii
apartamentelor sint obligati prin lege si participe la cheltuielile pentru intrefinerea si
reparatia proprietitii comune in condominiu. Nefolosirea de citre proprietar a locuintei
(incdperii) sau refuzul de a folosi proprietatea comuna nu constituie temei pentru a-l
elibera, integral sau parfial, de cheltuielile comune pentru intretinerea s§i reparatia
proprietitii comune in condominium.

Deservirea fondului de locuinfe include lucrarile de reparajie curentd a fondului de

locuinte, actiunile organizatorice executate de specialistii Intreprinderii de exploatare a fondului
locativ.

Lucrérile de deservire tehnica se divizeaza in lucrdri de intrefinere §i reparajie curenta a
unor elemente constructive ale blocului locativ, de deservire tehnicd s§i reparafic a
echipamentelor tehnice ale acestuia.

Lucrdrile de intrefinere si reparafii curente a elementelor constructive ale blocurilor
localive au menirea de a preveni uzura prematurd a lor i mentinerea indicilor de exploatare
pentru elementele constructive, cum sunt:

- Sistemele de evacuare a apelor meteorice:

- Scarile, ferestrele, usile scarilor,accesurile blocului si subsolului;




- Reparatii curente parfiale ale acoperisurilor. (Asigurarea evidentei achitarii de catre
proprietarii, chiriagii si arendasii apartamentelor/incéperilor locuibile i incaperilor
nelocuibile a serviciilor prestate; eliberarea documentelor de decontare privind plata
pentru serviciile locative i comunale ;efectuarea reviziei tehnice a blocurilor locative si
in temeiul datelor reviziei, intocmirea listei de lucrdri, necesare pentru deservirea si
reparafia blocului locativ, refelilor tehnico-edilitare, inclusiv a borderoului defectelor:
planificarea si organizarea lucrarilor necesare pentru intrefinerea, reparafia curentd a
fondului locativ, a utilajului si comunicaiilor ingineresti, precum si pentru inlaturarea
consecinfelor avariilor in termenele stabilite: indeplenirea actiunilor, ce {in de protectia
muncii si tehnica securitatii; elaborarea masurilor privind pregétirea blocurilor locative
pentru exploatare in sezonul de toamna- iarnd).

Deservirea lehnicd §i reparatia curenid a echipamentelor tehnice din subsolul blocului
locativ include lucrdrile de deservire a refelelor:

1. De distribufie a apei in subsoluri si la etajelor tehnice:
a) controlul tehnic al sistemelor interne de alimentare cu apd potabila din subsol ;
b) lichidarea deteriordrilor din sistemele de alimentare cu apd potabild din subsol;
¢) lichidarea scurgerilor din sistemele de alimentare cu apé potabila din subsol;
d) controlul , demontarea, curdjarea si schimbul robinetelor i a vanelor deteriorate in: locurile
de uz comun, subsol;
e) reparatia, schimbul sectoarelor de refele de apeduct, armaturilor de inchidere i reglare din
subsol;
f) schimbul mufelor si a garniturilor din subsol ;
g) evidenta si deservirea apometrelor individuale din apartamente;
2. De evacuare a apelor uzate (subsol)
a) controlul tehnic al sistemelor interne de evacuare a apelor uzate din subsol;
b) lichidarea deteriorarilor din sistemele de evacuare a apelor uzate din subsol;
¢) lichidarea scurgerilor din sistemele de evacuare a apelor uzate din subsol ;
d) disfundarea, curatirea si spilarea coloanelor comune de evacuare a apelor uzate |
¢) reparatia, schimbul sectoarelor de refele de evacuare a apelor uzate:
f) stemuirea {evilor de evacuare a apelor uzate din subsol.

Proprietarii de locuinte sau de inefiperi cu altd destinatie decit cea de locuinta sint
obligati si participe cu coti-parte la cheltuiclile de intretinere §i reparatic a proprietitii
comune din blocul locativ prin finantarea acestor lucriri, astfel incit aceastd proprietate sa
fie intretinuti conform normelor tehnice si regulilor de exploatare sigura stabilite.

Lipsa temporara a proprietarului sau a locatarului nu poate fi motiv de eschivare de la platile
pentru deservirea tehnicd §i pentru reparafia echipamentelor tehnice din interiorul blocului
locativ $i a terenului aferent.

Obligatiile proprietarului privind intretinerea si reparatia locuintelor (inciperilor) si
proprietatii comune:

(1) Proprietarul din condominiu este obligat s3 mentina in stare bund si sa repare la timp
locuintele (incaperile) ce ii apartin pe propria sa cheltuiald. Proprietarului in condominiu i se
interzice sa deterioreze sau sa puni in pericol bunurile comune, precum §i bunurile oricérui alt
proprietar.




(2) Cu un preaviz de 5 zile, proprietarul este obligat si accepte accesul in locuinia
(incaperea) sa al reprezentanfilor asociatiei de coproprietari atunci cind este necesar sd se
inspecteze, s& se repare sau si se Inlocuiascd elemente din proprietatea comund, la care se poate
avea acces numai din respectiva locuinta (incapere). In cazurile de urgentd, pentru a preintimpina
o avarie ori a lichida imediat consecintele ei, preavizul nu este necesar.

(3)Proprietarii participd la cheltuielile pentru intrefinerea si reparatia proprietajii comune
in condominiu in modul stabilit de Legea Legea nr.75/2015 cu privire la locuinte, Legea
nr.913/2000 condominiului in fondul locative §i alte acte normative inclusiv actele normative ale
administratiei publice locale

(4) Nefolosirea de cétre proprietar a locuinfei (Incdperii) sau refuzul de a folosi
proprietatea comund nu constituie temei pentru a-l elibera, integral sau partial, de cheltuielile
comune pentru intrefinerea si reparatia proprietatii comune in condominiu.

(5) Proprietarii sint obligafi sa utilizeze locuintele si proprietatea comund numai conform
destinatiel.

- Deservirea si exploatarea proprietitii imobiliare in condominiu

(1) Deservirea si exploatarca proprietitii imobiliare din condominiu se
organizeazd prin tender, la care participd persoancle fizice i juridice definitoare de
licente respective, eliberate in modul stabilit.

(2) Persoanele fizice si juridice care au cistigat tenderul executd, in baza
contractelor incheiate cu consiliul de administratie al asociafiei de coproprietari, lucrarile
de intrefinere §i reparatie a proprietatii imobiliare, precum si de constructie a obiectelor
suplimentare din condominiu.

(3) Lucrarile de reparatie §i de constructie necomplicate pot fi executate de catre
proprietari sau de céatre asociatia de coproprietari. La desfasurarea activitafilor supuse
licentierii, asociatia trebuie s dispun de licenta respectiva.

Obligatiile asociatiei de coproprietari
Asociatia de coproprietari este obligata:

a) sd Incheie, In numele proprietarilor, contracte cu prestatorii de servicii
comunale §i, in baza acestora, contracte cu proprietarii/chiriasii locuinfelor sau, dupa caz,
sd asigure procesul de Incheiere a contractelor intre prestatorii de servicii si
proprietarii/chiriasii locuintelor;

b) sd asigure executarea de citre tofi membrii asociatiei a obligatiilor lor privind
intrefinerea si reparatia bunurilor imobiliare din condominiu;

¢) sé asigure starea tehnico-sanitard cuvenitd a bunurilor comune din condominiu;

d) sa asigure respectarea intereselor tuturor membrilor asociafiei la stabilirea
conditiilor si modului de posedare, folosire si dispunere de proprietatea comuni, la
repartizarea intre proprietari a cheltuielilor pentru iIntrefinerea si reparatia bunurilor
comune din condominium.

Decizia privind reconstructia blocului locativ, exprimati prin supraetajare, prin
constructia de mansarde, prin replanificarea mai multor incdiperi din blocul locativ, este
luati de citre:

proprietarii de locuinfe, precum si de cétre proprietarii de incaperi cu altd destinatie
decdt cea de locuinga in blocul locativ, la adunarea generald a proprietarilor, cu votul a cel putin
doud treimi din proprietarii de locuinge si ai inciperilor cu alta destinatie decit cea de locuinta,
prin semnarea procesului-verbal al adunirii si prin acordul autentificat notarial al tuturor
proprietarilor,

Conform art. 57 din Legea nr.75/20135, reconstructie neautorizatd se considera interventia
executatd in lipsa autorizafiei de construire (reconstruire) sau cu incilcarea proiectului de
constructie (reconstructie).




Administratorii sint obligali sd informeze autoritdfile administrajiei publice locale si
Agentia pentru Supraveghere Tehnicd despre reconstructiile neautorizate ale Incaperilor in blocul
locativ sau despre necorespunderea incaperilor reconstruite cu documentatia de proiect si cu
autorizatia de constuire.

Persoanele fizice §i juridice care au cauzat prejudiciu locuinfelor se sanctioneazi
conform legislatiei si sint obligate sd lichideze neconformitagile si sa efectueze readucerea
elementelor  constructive  afectate la  starea  initialda din  cont  propriu.

In caz de nelichidare a incalcarilor depistate, la efectuarea reconstruciiei incaperilor si la
intocmirea proceselor-verbale, administratorii sint obligafi sd se adreseze in instantele de
judecatd competente pentru aplicarea masurilor conform prevederilor legale.

In cazul in care la reconstructia incaperilor in blocul locativ a fost cauzat un prejudiciu
incaperilor si/sau bunurilor persoanelor fizice si/sau juridice, persoana fizicd si/sau juridicd care
a cauzat prejudiciu locuinfelor poartd raspundere in conformitate cu legislatia.

Potrivit art.9 din Legea nr.913/2000 condominiului in fondul locative, terenurile pe care
sint amplasate blocuri de locuinte si alte bunuri imobiliare din condominiu se transmit gratuit
de catre autoritatea administrafiei publice locale, in calitate de bunuri comune, in proprietatea
comund in diviziune a proprietarilor.Proprietarii (asociajia de coproprietari) sint in drept sa
procure sau s ia in arenda terenuri suplimentare adiacente teritoriului condominiului care, dupa
ce vor fi legalizate, vor avea un singur hotar, or, conform art.10 din aceeagi Lege, asocialia de
coproprietari, cu Intrunirea a 2/3 din numérul total de voturi, poate adopta decizia
privind imbundtifirea confortului cladirii, poate aduce imbunatfiri sau modificéri locuingei
(incaperil) sale, fird a pune in pericol integritatea structurald a cladirii sau a incdperilor altor
Proprietarul nu poate schimba aspectul proprietifii comune f&rd consim{amintul asociatiei de
coproprietari. Zidurile, peretii dintre incaperi §i proprietatea comund, care nu fac parte din
structura de rezistentd a cladirii, pot fi reamplasate numai cu acordul asociatiei de coproprietari.

Reconstructia $i modernizarea cladirilor, modificarea locuinjelor (incdperilor) se
efectueazd in conformitate cu documentatia de proiect, aprobati in modul stabilit, in baza
avizului expertizei tehnice, efectuate de specialisti atestati, la cererea asociafiei de coproprietari
si cu acordul autoritdtii administragiei publice locale.

2. Principalele prevederi ale proiectului:

Prin proiectul mentionat se propune de suspendat executarea deciziei consiliului
ordgenesc nr.9/11 din 12 noiembrie 2021 ,,Cu privire la aprobarea tarifului pentru deservirea
blocului locativ, deservirea tehnicd §i reparafia curentd a echipamentelor tehnice din interiorul
blocului” pind la rezolvarea situatici de conflict intre locatarii blocului de locuit si prestatorul de
servicii §i impunerea I.M. “Servicii Comunal Locative Rezina” tn comun acord cu primaria
or.Rezina si poarte consultdri, negocieri cu proprietarii, locatarii incaperilor de locuit,
nelocuibile din blocuirle de locuit in privin{a administrarii condominiului si achitarii platii pentru
deservirea (intretinerea) blocuirlor de locuit in stare tehnica normala.

3. Fundamentarea economico-financiard

Prezentul proiect de decizie nu necesit cheltuili din bugetul orasului.

.
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Secretarul consiliului ordsenesc Rezina ' buanser Lilia Raileanu,




